ZAPIS

z jednani se statutarnimi zastupci SVJ, u nichz SBD vykonava spravu

Jednani prob&hlo dne 21.5.2026 od 16.30 hod v restauraci Kulturniho domu DRUZBA
v Klatovech dle programu uvedené¢ho na pozvance. Ucast je uvedena v piilozené prezencni
listin€ — z pozvanych 179 se schiize zucastnili zastupci z 71 SVJ.

K jednotlivym bodim jednani:

ad 1) V Gvodnim slové predseda predstavenstva druzstva Josef Stasta piivital pfitomné a
kratce je informoval o novinkach v ¢innosti druzstva.

ad 2) Vedouci EU druzstva Michaela Kovatovicova podala informace o hospodateni druzstva
zarok 2025 a o vzajemné spolupraci druzstva a SVJ v ekonomické oblasti.

Hospodarsky vysledek za r. 2025 se podafilo druzstvu uzavfit s kladnym
vysledkem. Byl vykazan zisk ve vysi 1.755.899,-- K¢. Nejvyssimi piijmovymi
polozkami jsou vybrané spravni poplatky od vlastnikd resp. ndjemnikii bytt a
ptijmy z ulozenych finan¢nich prostiedk.

Ke konci roku 2025 spravovalo druzstvo 179 SVJ.

U dvanacti SVJ zastupuje druzstvo predsedu spolecenstvi nebo predsedu vyboru
spolecenstvi

Vyuctovani sluzeb za r. 2025 — do 30.4.2026 bylo odeslano na vSechny domy.
Nedoplatky jsou splatné do 31.7.2026. Pteplatky jsou zasilany prubézné, zhruba
meésic od odeslani vyactovani.

I v roce 2025 je stale dost byttli, kde vyuctovani skoncilo velkym nedoplatkem.
VétsSina vlastnikl, ndjemnikti si na zakladé nedoplatki stile dostate¢né
nenavysila zalohy, i kdyZ obdrzi novy evidenéni list, neupravi platbu ve své
bance. Zadost o navy$eni musi byt zaslana pisemné, a to bud’ postou, e-mailem
nebo osobné v uctarné u p. ValeSové. Tiskopis na zménu zaloh je mozZné si
stahnout ze straneck SBD v Klatovech v kolonce ,,Vlastnikim“ — odkaz,
,Formulare®, kde je formuléf ,,Zména zaloh*.

V souvislosti se zménou informacéniho systému, méa vyuctovani novy vzhled, na
ktery si 1 my postupné zvykame.

Pro porovnani uvedla ceny nékterych energii ve srovnani s r. 2024:
Vodné, sto¢né — Klatovy

Od 1.1.2025 cena bez DPH 79,43 K¢ s DPH 88.97 K¢
0d 1.1.2026 cena bez DPH 83,34 K¢ s DPH 93,34 K¢
Vodné, stocné — Nyrsko

Od 1.1.2025 cena bez DPH 75,40 K¢ s DPH 84,45 K¢
0d 1.1.2026 cena bez DPH 79,60 K¢ s DPH 89,15 K¢

Teplo — Klatovska teplarna
0Od 1.1.2025 cena s DPH 1.079,68 K¢/GJ (skute€na cena)
0d 1.1.2026 cena s DPH 1.194,68 K¢/GJ (predbezné cena)




Teplo — Nyrska teplarna
0Od 1.1.2025 cena s DPH 820 K¢&/GJ
0d 1.1.2026 cenas DPH 853 K&/GJ navyseni cca 0 4%

Z tohoto ptehledu je vidét, Zze ceny maji vzristajici tendenci.

Do konce biezna bylo uzavieno ucetnictvi vSech spoleCenstvi a vSem byly
zaslany k podpisu ucetni vykazy vcetné pfilohy, které po vraceni druZstvo
odesila v elektronické podob¢ na obchodni rejstiik, kde jsou ulozeny ve sbirce
listin kazdého spolecenstvi volné k nahlédnuti.

Do dnesniho dne byly odeslany na obchodni rejstiik odeslany vSechny ucetni
zaveérky, které byly vraceny.

Co se tyka danovych a ucetnich zmén, tak asi jediné co se tyka vyslovené SVJ
jsou neustalé apravy v Dohodach o provedeni prace a s tim spojené - Jednotné
mésicni hldSeni zaloh.

Od 1.1.2025 se u DPP méni ¢astka rozhodna pro ti¢ast na nemocenském a
dichodovém pojisténi v daném kalendainim meésici. Pro r. 2026 se tato castka
navysila na 11.999,- K¢.

Praktickou zménou od r. 2026 je zavedeni sjednoceného hlaseni pro:

CSSZ, Zdravotni pojistovny, Finanéni spravu.

Tyka se to 1 SVJ, pokud:

Vyplaci odmény vyboru nebo maji DPP/DPC

Zmeénilo se tim nasledujici: misto n€kolika riznych vykazl je pouze jeden
elektronicky mési¢ni report. CSSZ vie chce dokladat datovou schrankou, coz
je zatim dost komplikované. Snad se vSe zab¢hne a nasledné splni pozadujici
ucel.

ad 3) Vedouci TU druzstva Ing. Richard Mat&jéek podal piitomnym informace s dénim
na technické useku. V roce 2025 technicky usek druzstva zajist'oval ve spolupraci s SVJ
opravy a rekonstrukce v celkové hodnoté 32,5 mil. K¢.

Pti kontrole spalinovych cest se vyhodnocuje, zda spalinova cesta vyhovuje,
vyhovuje po odstranéni nedostatki nebo nevyhovuje. Ve tfetim piipadé je podle
§ 46 Zakona ¢. 320/2015 povinnost opravnéné osoby provadéjici kontrolu
neprodlené, nejpozdéeji do 10 pracovnich dnii, oznamit pisemné tuto skutecnost
stavebnimu ufadu nebo organu statniho pozarniho dozoru dle povahy zavady a
hrozi i1 finan¢ni sankce nebo odstaveni zafizeni. Situace se pomalu zlepSuje a
pribézné dochazi k vyménam kotlt tfidy B za kotle tfidy C suzavienou
spalovaci komorou. Jedna se o pretlakové kondenzacni kotle, kde se ale musi
fesit zpisob odvodu kondenzatu a odvodu spalin. U pivodnich kotli je potieba
dbat na zajisténi pfivodu vzduchu pro spalovani.

U 61 spolecenstvi je teplo dodadvano z dalkového zdroje (hlavni dodavatelé jsou
Klatovska a Nyrska teplarna a na Zelezné Rudé CEZ Energo). U 28 je teplo
vyrabéno ve vlastnich kotelnach — u dvou je palivo uhli, u sedmi je zdrojem
tepelni Cerpadlo a elektrokotel, zbytek je napojen na plyn.

V nedavné minulosti jsme zacali s vyménou vodoméri, hlavné u teplé vody a
pomérovych rozdélovact tepla, kde je to dané legislativou. Jako nejvyhodné;si
byl systém firmy Renova, ktery je dodavan s integrovanym modulem LoRa pro



ad 4)

on-line prenos naméfenych dat. Vodoméry a IRTN jsou integrovany do
bezdratové sit¢ LoRa a pomoci radiové sbérnice dalkové odecitany a
zobrazovany prostfednictvim aplikace v pocitaci. Vyhodou je, Ze tyto dalkove
piipojend métidla dokazi detekovat a upozornit na problém, jako je manipulace
s métidlem, nadmérna ¢i stala spotieba nebo unik vody.

V domech ve spravé SBD je 56 vytaht, z toho rekonstruovano nebo c¢astecné
rekonstruovano 55. Nové vybudovanych vytahli v méné podlaznich domech je
celkem 15, v soucasnosti se buduje jeden vytah a u dalSich tii nizkopodlazni
vytahtl je vydano stavebni povoleni a ¢eka se na moznost dotace.

V piipadé, Ze si nékteré Cinnosti budete zajisStovat sami, je potfebné na tuto
skuteCnost v predstihu upozornit technicky usek stim, Ze vesSkera rizika
souvisejici s touto ¢innosti prechdzi na SVJ (zaruky, reklamace a opravy).

Piedseda predstavenstva druZstva Josef Stasta informoval piitomné o zménach
v legislativé pro spolecenstvi vlastnikti jednotek:

Zisk z hospodareni druzstva za rok 2025 ¢ini 1,755.899,- K¢.

Predstavenstvo druzstva ptedlozi ke schvaleni SD navrh, aby byl zisk
z hospodafeni druzstva pteveden do nedélitelného fondu druzstva. Vyse
nedélitelného fondu druzstva k 31.12.2025 ¢ini 11,151.269,- K¢

Druzstvo ma k 1.1.2026 10 zaméstnancti, 1378 ¢lend a vlastni nebo spravuje
2920 jednotek (bytt a garazi).

Do 31.12.2025 bylo ¢lentim druzstva do vlastnictvi pfevedeno celkem 3006 byti
a nebytovych prostor. V soucasné dobé je ve spraveé druzstva 179 spolecenstvi
vlastniki jednotek (SVJ).

V roce 2025 technicky usek druzstva ve spolupraci s SVJ zajistoval 31 vétsich
oprav a rekonstrukci v celkové hodnoté 36,4 mil. K¢.

Chce-li SVJ provést zmény v Obchodnim rejstiiku z divodu zmény stanov nebo
volby statutarniho organu, SBD vam za poplatek zajisti zpracovani podkladii a
podani pro zapsani zmén v Obchodnim rejstiiku. Pii zméné¢ stanov jiz neni nutna
ucast notafe.

Dle zékona 362/2001 Sb. je nutno od 1.1.2022 instalovat méfidla na teplo a
teplou vodu pouze s dilkovym odectem. Dalkové odecitatelnym méfidlem se
rozumi takové méfidlo, které 1ze odecist ze vzdalenosti nad 250 m. Zaroven musi
byt umoznén od roku 2024 odecet v mésicnim intervalu.

U SVJ, kterym provadime spravu, vkladame automaticky a bezplatné ucetni
zavérku do sbirky listin Obchodniho rejstiiku.

V oblasti dluzniki evidujeme u SVJ k 31.12.2025 31 dluznikli s celkovym
dluhem 210.819,- K¢. DluZnici maji kratkodobé dluhy od jednoho do ctyf
mésict. O vSech dluZnicich pribézné¢ informujeme piedsedy spolecenstvi.

Od loniského roku SBD pieslo na informacéni syst¢tm DOMUS a FINUS, ktery
nahradil Zakaznicky portdl SBD. Portal poschodech.cz bude ptistupny pro
statutarni organy zdarma, pro jednotlivé uzivatele je placeny, pfi¢emz je mozno
aby si pfistup platili pouze zdjemci z fad vlastnikl (12,-K¢ za byt a mésic) nebo
zptistupnit data vSem vlastnikiim a platit je z uctu SVJ (7,- K¢ za byt a mésic)
V oblasti dotaci na Gispory energie je zavadéna Nova zelend Gispordm 2026+
(NZU Bezuroény Gvér a NZU Light). Podminka se zasadné méni, bude zaveden
renovacni pas a na jeho zaklad€ bude poskytnut bezurocny Gvér az na 25 let. SVJ
a druzstva budou dale dostavat na nizkopiijmové domadacnosti finan¢ni bonus.
V kvétnu bude vyhlasena vyzva a zavazné pokyny pro NZU bezaroény avér.
V Cervnu bude otevien piijem zadosti o posouzeni naroku u BD a SVJ — ptijem



projektd k technické kontrole na SEZP CR. V zaii bude spustén piijem Zadosti o
uvér u bank.

- V dota¢nim podprogramu na vestavbu vytahli ,,Domy bez bariér, ktery nyni
spravuje Statni fond pro podporu investic, nebyla vyhlaSena vyzva. Zatim nejsou
zadné zpravy o pokra¢ovani tohoto programu.

- Stale plati, Ze pokud si prodavajici vlastnik bytu u vyboru SVJ nebo u SBD
pozéada o kopii prikazu energetické narocnosti budovy, pak ma SVJ nebo SBD
povinnost prikaz zajistit. SBD ma prikazy od domu, u kterych jiz byly
vypracovany, ptipadné zajistuje zpracovani pritkazi dle potfeby u Ing. Vicka.
Zaroven SBD zajistuje kontroly provozovaného systému vytapéni s vykonem
nad 70 kW dle vyhlasky ¢. 38/2022 Sb.

Dalsi dotazy do diskuse nikdo nemél
Ptilohou zapisu je:
- pozvanka
- informace SVJ ve spravé SBD
- prezencni listina
Jednéni skoncilo v 17.00 hod

Zapsala: Jitka Bouckova

Ovéril: Josef Stasta



